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MEMORIAL DESCRITIVO

1.0 OBJETO

O presente Laudo tem por Objeto avaliar o valor de mercado de um imével urbano para servir as
demandas da Sccretaria de Saide, mais especificamente para servir ao funcionamento temporiro da
sede do CAPS {Centro de Atengio Psico Social) do municipio de Capistrano — CF, enquanto o mesmo
passa por reforma.

2.0 LOCALIZACAO

Rua Coronel Frandsco Nunes Cavaleante, SN, Centro, municipio de Capistrano-CE, CEP: 62.748-000,
com drca construida total de 1.008 (Huom mil e oito) m®.

3.0 PROPRIETARIO

Sra. Mana Elenir Freitas Silva, conforme escritura publica entregue pela Secreraria de Sadde e anexa a
esre Laudo.

4.0 JUSTIFICATIVA

Iimdvel locado mediante dispensa de licitagio, tendo e vista suas caracteristicas se adequarem ao objeto
pretendido pela Sceretana de Sadde do munidpio de Capistranao.

5.0 NORMAS

Foram observadas quanda da realizagio deste, rodas as normas, especificagdes ¢ metddos da Associacio
Brasileira de Nommas Técnicas (ABNT) que tenham relacio com os servigos objeto do contrato.

A avaliagio também esta em conformidade com o Instituro Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenhara — IBAPE. O imovel foi avaliado na suposicio de que esteja livee ¢ desembaracado de
quaisquer Onus, encargos ou gravames de qualquer namurcza que possam afetar o seu valor,
pressupondo-se que as medidas do terreno ¢ de construgao, bem como seus respectivos titulos estejam
corretos ¢ registrados em cartorio e que a documentacao enviada para consulta scja vigente.

6.0 CARACTERISTICAS DO IMOVEL
6.1 - TOPOGRAFIA

A drea onde se encontram os imovels objetos deste trabalho estd em local seco ¢ apresenta topografia plana.
6.2 —LOCALIZACAO

O imdwvel a ser avaliado, cstd localizado cm mcio urbano, em drea central da cddade, possuindo vizinhanca e
acesso facilitado com pavimenragio asfilrica, ligacio de dgua, luz ¢ intemet.

6.3 — INFRAESTRUTURA URBANA E US0O DO SOLO
O imdvel do presente trabalho estd servido de methoramento piblico apresentado a seguir;

Rede de abastecimento d'dgua
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Rede de coleta de esgoto
Encrgia clétrica
aminagio Puablica
Pavimentacio asfildca

7.0 METODO AVALIATIVO

Para determinacio do valor unitirio basico aplicavel ao imavel, realizou-se uma pesquisa de mercado,
baseada e oferta de imdveis no mercado imohiliano e consulta a corretores imobilidrios atwantes nesta
cidade, determinando-se o valor de mercado  por unidade de mewo quadrado do imdvel, Atrbuindo-se
valores adequados aos fatores de localizacio, padrao construtive, fator de depreciagio, fator drea, a fim de
vbterem-se valores comparavéis entre os imdveis pesquisados e o imdvel em avaliacio, determina-se o valor
unitirfo bisico por unidade de metro quadrado.

Baseado na tabela CUB / SINDUSCON / CEARA E NBR 12,721 /2006 ¢

Levantamento Local
O valor de mercado detenminado para o metro quadrado do imdvel, apds pesquisas de mercado ¢ consulta

imobiliadia ¢ de: RS 0,83/m? (Oitenra ¢ rés centavos) por metro quadrado.

7.1 —FATOR DE OFERTA

Considerando que os valores provém de oferta, procedemos ao desconto de 10% {dez por cento) sobre os
mesmos, arendendo a uma elasticidade de negodos no mercado imobiliano, Portanto, o fator de oferta
empregado ¢ de 0,85 em conformidade com as normas que regem os principios da Engenharda de
Avaliaches.

7.2 - FATOR TOPOGRAFICO
Considerando-sc que todos os dados analisados sao de topografia plana, sitacio paradigma, o fator
topogrifico ¢ de 1,00. Porranto este fator foi desconsiderado.

7.3 — FATOR MELHORAMENTOS PUBLICOS
Para corrigir as discrepancias entre os melhoramentos publicos disponiveis de um dado de referéncia, em
relacio 4 simacio paradigma, utiliza-se © modelo proposto pelo Engenheiro Ruy Carnciro, com o5 precos
abaixo transcritos: dgua — 0,13; esgoto — 0,10; luz publica — 0,10; luz domiciliar — 0,15; guias e sarjetas — 0,10,

pavimentagio — 0,30; telefone — 0,11

Considerando  que todos os dados analisados possuem  melhoramentos piblicos, este fator  fol
desconsiderado.

8.0 CONCLUSAO

Através do presente Laudo de Avaliagio de Tmovel, conclui-se que o valor de mercado do imdvel urbano
a
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Valor de mercado do imdvel, enderego, localizado no Povoado Lagoinha, N” 0, Distrito Sede, municipio de
Capistrano-CE, CEP: 62.748-000, com uma drea total construida de 1.008 (Hum mil e oito metros
quadrados) m* € de R§ 730,00 (Setecentos € cinguenta reats).

9.0 RESPONSAVEL TECNICO

Eduardo Herinque Femandes Vieird
Engenheiro Civil
RNP: 0617385776
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