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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPISTRANO-CE

Exma. Sra. Secretdria de Satide de Capistrano-CE

Otacyano Romey R. Monteiro, infra-assinado, engenheiro civil, contratado pela
Prefeitura do Municipio de Capistrano-CE, para a elaboragdo de uma Laudo de
Avaliagdo de Imével Urbano, e tendo procedido as diligéncias, vistorias e pesquisas que
se fizeram necessérias, vem apresentar a consideragdo de Vsa. As conclusdes a que chego,

por meio do seguinte

Laudo de Avaliaciio de Imdvel Urbano
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1. APRESENTACAO

Para a elaboracio do presente Laudo de Avaliagdo de Imével Urbano foi
designado a pessoa do engenheiro responsavel Gustavo Wilker Farias Calaga Rodrigues

e cujo trabalho cumpre agora 4 contratante analisar.
2. OBJETIVO DA AVALIACAO

A Prefeitura do Municipio de Capistrano-CE tem por objetivo determinar o Valor
de Mercado para o seguinte imével: travessa Miguel Ferreira Lima, S/N, bairro Centro,
situado na cidade de Capistrano-CE, com uma é&rea construida de 65,20 m?
(aproximadamente), de propriedade do Sr. Anténio Jorge da Cunha

3. METODOLOGIA DE AVALIACAO

A avaliag@io estard em conformidade com o Instituto Brasileiro de Avaliagdes e
Pericias de Engenharia — IBAPE — e com a Associagio Brasileira de Normas Técnicas —
ABNT. O imével foi avaliado na suposigdo de que esteja livre e desembaragado de
quaisquer dnus, encargos ou gravames de qualquer natureza que possam afetar o seu
valor, pressupondo-se que as medidas do terreno e de construcdo, bem como seus
respectivos titulos estejam corretos e registrados em cartério € que a documentagdo

enviada para consulta seja vigente.
4. CARACTERIZACAO DOS IMOVEIS
4.1 TOPOGRAFIA

A 4rea onde se encontram os iméveis objetos deste trabalho esta em um local seco

e apresenta topografia plana.

4.2 LOCALIZACAO

O imével a ser avaliado, este localizado em meio urbano, possuindo vizinhanga €

em 4rea central do municipio de Capistrano-CE.

4.3 RELATORIO FOTOGRAFICO

C4
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O Anexo I — Relatério Fotografico, contém as imagens para comprovar seu atual
estado e uso.
4.4 INFRAESTRUTURA URBANA E USO DO SOLO
O imével do presente trabalho esté servido de melhoramento publico apresentado
a seguir:
¢ Rede de abastecimento de dgua;
¢ Rede de abastecimento de energia elétrica;
¢ Rede de iluminagdo publica;
s Rede telefonica;
¢ QGuias e sarjetas;
Esté servido pelos servigos publicos apresentados a seguir:
e Servigos de correios;
¢ Servicos de transporte urbano;
¢ Limpeza publica.
Ainda possui a seguinte caracteristica apresentada a seguir:
e Localizado ao centro da cidade e aos demais centros comerciais;
s Uso urbano;
5. DETERMINACAO DO VALOR UNITARIO BASICO
Para determinagio do VALOR UNITARIO BASICO aplicével ao imével,
realizou-se uma pesquisa de mercado, baseada em ofertas de imdveis no mercado
imobilidrio e consulta a corretores imobilidrios atuantes nesta cidade, determinando-se o
VALOR DE MERCADO por unidade de metro quadrado do imével. Atribuindo-se
valores adequados aos fatores de localizagio — fator de oferta, fator de melhoramentos
piiblicos, fato de padriio construtivo, fator de depreciagdo, fator drea —a fim de obterem-
se valores comparaveis entre os iméveis pesquisados e o imével em avaliagio, determina-
se 0 VALOR UNITARIO BASICO por unidade de metro quadrado.

5.1 VALOR DE MERCADO

@
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O VALOR DE MERCADO determinado para o metro quadrado de imével, apos
pesquisas de mercado e consulta imobilidria é de: R$ 11,07/m? (onze reais e sete
centavos).

5.2 FATOR DE OFERTA

Considerando que os valores provém de oferta, procedemos ao desconto de 10%
(dez por cento) sobre os mesmos, atendendo a uma elasticidade de negocios no
mercado imobilidrio. Portanto, o fator de oferta empregado € de 0,85 em
conformidade com as normas que regem os principios da Engenharia de
Avaliages.

5.3 FATOR TOPOGRAFICO

Considerando-se que todos os dados analisados sdo de topografia plana, situagéo
paradigma, o fator topogréfico é de 1,00. Portanto, este fator foi desconsiderado.
5.4 FATOR MELHORAMENTOS PUBLICOS

Para corrigir as discrepincias entre os melhoramentos publicos disponiveis de um
dado de referéncia, em relagdio 4 situagdo paradigma, utiliza-se o modelo proposto
pelo Eng. Ruy Cameiro, com os pregos abaixo transcritos: 4gua 0,15- luz piblica
0,10 — luz domiciliar 0,15 — guias e sarjetas 0,10 — pavimentag&o 0,30 — telefone
0,10. Considerando-se que todos os dados analisados possuem melhoramentos
publicos, este fator foi desconsiderado.

5.5 VALOR UNITARIO BASICO

Conforme a anlise dos valores obtidos, atribuindo-se valores adequados aos
fatores homogeneizagio e do tratamento dos resultados, chega-se ao VALOR
UNITARIO BASICO por unidade de metro quadrado de: RS 9,97/m? (nove reais

e noventa e sete centavos).
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6. CONCLUSAO
Através do presente Laudo de Avaliagio de Imével Urbano, conclui-se que os
valores de mercado dos iméveis urbanos, sdo:
e Valor de Mercado do Imével, sob enderego acima citado, localizado no bairro
Centro, com uma 4rea construida de aproximadamente 65,20 m* (metros
quadrados) € de: R$ 650,00 (seiscentos e cinquenta reais).
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7. ENCERRAMENTO
Vai o presente Laudo de Avaliacio de Imével Urbano digitado em 6 (seis) laudas
escritas de um s6 lado, todas rubricadas, e a ultima datada e assinada.

Capistrano/CE, 27 de Fevereiro de 2020.

Engenheiro Civil
CREA/CE 339663
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ANEXO1

Relatério Fotografico

Figura 1

Figura 2
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Figura 3

Figura 4
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Figura 5




- Republica Federativa do Brasil
Comarca de Capistrano - Ceara
Cartorio do Segundo Oficio

Registro de Imédveis, Registro de Titulos e Documentos, Registro Civil de Pessoas
Juridicas, Escrituras, Reconhecimento de Firmas, Procuracses, Etc.

Fone: 326-1203

Edna Maria de Menezes
TITULAR EFETIVO

ESCRITUBA PUBILICA LE COMFRA E VENDA

OUTORGANTES VENDEDORES .. JOSE NARCEIIC CAMPEIC e sus mulher

OUTQRGADO COMFRADOR — ANTONIO JORGE D4 CUNHA NETO

Iﬂ?ﬂ - Um (01) prédin assobradado de tijolo e telhss, sito ns rus
Cel. Francisco Begerra Campelo, n® 62, fazendo esguina com
a Trgv. Miguel Ferreirs Tima, neste cidade.

VAIOR CB$ 5.000,00 (cinco mil reais).

/ Capistrano (CE)., 09 de mareo de 2000.
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SCRITLURAS PROCURACOES, PROTESTOS, RSGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS, AUTENTICAD

FSCRITURA PUBLICA DE Compra e Venda que fazem e assinam, de um lado,
como outorgantes wvendedores, JOSE NARCELIO CAMPELO e sua mulher, e,
do outro lado, como outorgado comprador, ANTONIO JORGE DA CUNHA NETO,
na forma gue adiante se declara. :

SATBAM quantos este publico instrumento de escritura de compra e
venda, virem gue aos nove (09) dias do més de margo do ano dois mil
(2000), nesta cidade de Capistrano, Estado do Cears, Republica
Federativa do Brasil, em meu Cartério, sito na rua Vereador Francisco
Luls do Nascimento, s/n°, perante mim Escrevente Substituta e por me
haver sido pela parte distribuida esta escritura, compareceram partes
entre si, justas e contratadas, a saber: comoc outorgantes vendedores,
JOSE NARCELIO CAMPELO e sua mulher MARIA EVANIRA BEZERRA CAMPELO,
brasileiros, casados entre si, agropecuarista e doméstica, portadores
do CPF n® 013.669.123-49, atualmente residentes e domiciliados na
cidade de Fortaleza, Capital deste Estado, ora de passagem por esta
cidade; do outro lado, comoc outorgado comprador, ANTONIC JORGE DA
CUNHA NETO, brasileiro, casadc com Francisca Dacia Candido de Queiroz
da Cunha, portador do CPF n°® 115.407.963-53, residente e domiciliado
nesta cidade, todos por mim reconhecidos como os préprios, através
dos documentos de identidades supramencionados € due foram-me
exibidos no original, e de cujas capacidades juridicas dou fé. E
perante mim tabelida, pelos outocrgantes vendedores J& nomeados e
gualificades, foi-me dito dque pelo prego certo e previamente
convencionado de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), quantia esta que
neste ato, & recebida em boa e corrente moeda nacional por eles
outorgantes vendedores e paga pelo outorgado comprador peloc que da
plena quitacido desse recebimentg, vendem ao mesmo outorgado comprador
totalmente livre e desembaracado de gquaisquer espécie de ©6nus,
inclusive os de natureza tributaria, o imével com as sequintes
caracteristicas: Um (1) prédio asscbradado, de t}jolo e telhas, com
varios quartos nos fundos, com todas suas benfeitorias, dependéncias
serviddes, sito na rua Coronel Francisco Bezerra Campelo,
atualmente com o n® 62, fazendo esquina, com um beco sem denominagéo
oficial, atualmente, Travessa 6 Miguel Ferreira Lima, devidamente
cadastrado junto a Municipalidade local sob n°® 01.01.47.0128.001,
dentro das seguintes estremas e dimensdes: ao Norte (frente), com a
rua Cel. Francisco Bezerra Campelo, por onde mede sete metros e
quarenta centimetros (7m40); ao Sul (fundos), com o imével de Geraldo
odrigues de Oliveira, por onde mede vinte e sete metros e quarenta
entimetros (27md40); ao Nascente, com a Travessa Miguel Ferreira
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Lima, por onde mede Ccinquenta e 2ito metros e quarenta centimetr
{S58m40) » €, ao Poente, com terras da Hunicipaiidade POr onde
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trinta e seig hmetros e Quarenta centimetrss[BEm#ﬂ}, € com o preg
‘Comercial do sr, JOza, por onde Mede trints e Sete metros e noven
centimetros (37m90), berfazendo assip uma area total de hum mij e
'setenta e oito metros e nNoventa e nove centimetros Juadrades
'{1.GTE,99m2}, Séndo uma &rez construida neo Primeiroc pavim nto de
Seiscentos e dois metros e tripta & nove Centimetros Quadradceos
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_{602,39m2}, NG segundp Pavimento de cento e quarents € sete metr
Vinte e seis Centimetros JQuadrados {l@?,EEmEJ, e ainda restande
arrea descoberta de quatrocentos € setenta e seis metros 2 Sessenta
centimetros Juadrados fé?ﬁ,ﬁﬂmzl, devidamente matriculade neste
Cartério sob n® 612, fls. 221, do Livro pe° 2-D; Que por ests escriturs
€ na melhor forms de direitg, eles Outorgantes vendedores ceden e
Lransferem aq j& nomeadg Comprador| toda z POsSse, dominig, direitos e
acbes que Sobre g descrito imével BXerciam, para que eale outorgade
/Comprador, use, goze e livremente disponha Como seu que fica sendqp
pPor forca desta escritura, respondendo ainda eles Outorgantes
Veéndedores pela evicgao legal Quando chamados a4 autcria, Disseram-nme
|9ue aceitavam g Presente Venda e esta escritura ep todos o= Seus
eXpressos termcs, exibindo-me @8 Sseqguintes documentos: IMPOSTO ©Df
TRANSMISsAG (INTER VIVOS): Foi rYecalhidg o L.TiBT. hin valor de Rs
100, 00 referente 3 2% sobre O valor da transacao Conforme guia
Trecolhida diretamente na Prefeitura desta cidade.'QUITACﬁO MUNICIPAL.:
Foi €xpedida pela Prefeiturg Municipal local, em data de 29
fevereirg Gltimo, QUITACAQ ESTADUAL: Foi €Xpedida pela Secretaria
‘Fazenda de Haracanaﬂ, en data de 22 de fevereirp Ultimo, sob
165791-¢p [61352!202!5}, Protocolada |sob n® 20205006 De como asszim )
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juntamente comigo Substituta, que de tudo doy fé. Assinands a r
'cutorgante varao, por Ehcontrar-se impossibilitado de fazé-lo,
‘ficando Sua impress3ie digital a margem, sen filho, Paulop Robertp
Bezerrg Campelo, brasileiro, Casadp, agropecuarista, residente e
‘domiciliadg na Fazenda Lages, ng Vizinho Municipic e Comarca de
Itapitna - Ceara, ora ge Passagem por esta cidade. Doy fe.
: raiva Souza, Escrevente Substituta, gz digitei e g

OBERTQ BEZERRA CAMPELQ, MARIA Ev iIRA BEZERRA

GE DA CUNHa NETO. EUDENES SARAIVA souza - SUB
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DECLARACAO

EU, Antbnio Jorge da Cunha Neto, inscrito no CPF n°
115.407.963-53, RG N° 2016236383-9, natural de Baturité,
Ceara, DECLARO, para todos os fins de direito e SOB AS
PENAS DA LEI, que sou legitimo proprietario do imdvel situado
na Travessa Miguel Ferreira Lima, S/N°, Centro, Capistrano,
Ceard, tendo em vista locagdo do referido imdvel ao Municipio de
Capistrano, Ceara, estou ciente das penalidades na forma da lei,
estou ciente que declaracao falsa e crime.

Capistrano, Ceara, 26 de margo de 2020.

ft6wo Jorge da Cunha Nefo
CPF N° 115.407.963-53
DECLARANTE




