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JUSTIFICATIVA DA SINGULARIDADE DO IMOVEL
(art. 74, § 52 da lei 14.133/21)

INTERESSADO: MUNICIPIO DE CAPISTRANO - CE - SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE.
PREPOSTA: Maria José Tavora Lima CPF: 765.838.643-04.

OBJETO: INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO PARA LOCACAO DE IMOVEL COM FIM NAQO RESIDENCIAL
PARA FUNCIONAMENTO DA UNIDADE DO SAMU.

Av desempenhar as atividades piblicas o Gestor deve tomar por base a determinacgio
legal, mornente os preceitos principioldgicos que norteiam a geréncia dos bens publicos, pois a
Administragdo Publica, no contexto dinimico, dada a evolugdo dos padrdes a serem adotado pelos
Poderes submetidos a Carta Magna, especificamente ao caput do art. 37, sendo a impessoalidade, a
legalidade, a publicidade, a moralidade, além de outros, todos voltados para um bem maior que se
tutala, que é o bem estar dos jurisdicionados.

Especificamente no que concerne ao Principio da Eficiéncia, o Estado precisa estar
preparado para gerir de forma precisa o patrimdnio, recursos e as politicas piblicas. Dentre as
vertentes oriundas da aplicagio deste principio, pode-se mencionar a produtividade, exigéncia
pertinente por qualquer cidaddo aos 6rgdos ptblicos, mas para que a Administracdo Publica e
precisamente o municipio, demonstre produtividade, é preciso que haja aparato, suporte tanto em
relagdo ao funcionalismo, quanto a estrutura fisica, ndo basta, portanto a divisdo organizacional, é
fundamentai, implementar esta organizacao.

Esta obrigatoriedade, com certeza, busca a propiciar uma solugdo sem a qual nao se
conseguiria arregimentar o melhor contratante para a Administracdo Publica, que hoje, no rol de seus
principios, inclui o da eficiéncia, mormente em periodo em gue se exige maior conhecimento tecnico
para o exercicio do mister e seguranca dos atos administrativos.

DA CONDICAO DA PROPOSTA

4 preposta é proprietdria de um imédvel situado na Rua Cel. Francisco Nunes Cavalcante,
5/N¢9, Centro, nacidade de Capistrano-CE, o qual servira para uso ndo residencial do funcionamento da
Base do SAMU-192, o aluguel é no valor de R$ 1.234,91 (um mil duzentos e trinta e quatro reais e
noventa e um centavos) mensais.

DA FUNDAMENTACAD

Tal contratagao tem como base legal o art. 74, inciso V, § 5% da Lei N? 14.133/21 e alteracoes

posteriores, in verbis:
Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicio, em especial
nos casos de:
Ed
V - aquisicio ou locacdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e de
localizacdo tornem necessdria sua escolha.
(.
§ 5% Nas contrata¢des com fundamento no inciso V do caput deste artigo,
devem ser observados os seguintes requisitos:
| - avaliagio prévia do bem, do seu estado de conservacio, dos custos de
adaptacgdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagio, e do
prazo de amortizacdo dos investimentos;
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Il - certificagdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto;
Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser
comprado ou locado pela Administragdo e que evidenciem vantagem para
ela.

0 Imovel definido constitui-se no local e principalmente com repartigdes mais adequadas para
o funcionamento da Base do SAMU-192 que dard uma maior protegdo, dada a localizacdo e estrutura
fisica com dimensoes capazes de atender aos reclamos e interesse da Administragio.

Sobre o assunto Marcal Justen Filho, que ressalta:
As caracteristicas do imdvel (tais como localizacao, dimensao, edificacao,
destinacdo etc.) sdo relevantes, de modo que Administracdo nao tem
outra escolha.
Quando a Administragdo necessita de imével para destinagio peculiar ou
com localizacao determinada, ndo se torna possivel a competicio entre os
particulares.

0 assunto também é definido por Sérgio Ferraz e Lucia Valle Figueiredo que, opinam sobre
compra ou locagdo de imdvel destinado ao servigo plblico, como bem se reportam:
Imével destinado ao “servigo piblice”, aquele a ser usado como
alojamento, loca! de trabalho ou moradia de servidor, desde que sua
localizagdo e instalagoes se apresentem como viabilizadoras do melhor
desempenho, para o interesse piblico, das atividades administrativas.
{Dispensa e Inexigibilidade de Licitacao p.60)

Como o objeto da contratacdo refere-se a locagdo de imével que funcionard A Unidade do
SAMU, sem o local apropriado, e com a referente locagdo servird para solucionar tal problema, o
contrato € regido pelo direito privado, conforme a Lei n? 8.245/91, que permite maior prazo de
vigéncia de acordo com seu art. 3%, in verbis:

Art. 32, O contrato de locagdo pode ser ajustado por qualquer prazo,
dependendo de vénia conjugal, se igual ou superior a dez anos.

CONSIDERACOES FINAIS

Pelo exposto, propomos a locagdo do imével da Sra. Maria José Tavora Lima, CPF:
765.838.643-04, via que tem como objeto: Locagac de (01) imével situado na Rua Cel. Francisco Nunes
Cavalcante, S/N2, Centro, Capistrano, para fins do funcionamento da Unidade do SAMU (Servico de
Atendimento Movel de Urgéncia), de responsabilidade da Secretaria de Saude do Municipio de
Capistrano, Ce estando de acordo com o interesse publico, tanto no que se refere as atividades
precipuas, quanto a compatibilidade do preco exigido pelo mercado, dessa forma, se reconhecida a
singularidade do imédvel para sua locagao.

Capistrano, (4. de abril de 2024.

ol

Responsa a de Avalicdo
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ANEXO II - MODELO DE CONTRATO DE LOCACAO

Processo n® XXXXXKXXXX.
C N®
Contrato de Locacdo de Imdvel que entre si celebram o Municipio de
por intermédio do(a) nome do 6rgdo, e o(a) (nome da
pessoa fisica ou juridica), nos termos abaixo aduzidos:
PREAMBULO:
CONTRATANTES: O Municipio de _______/CE, pessoa juridica de direitc piblico interno, inscrito no

CNP]/MF sob o n? _ com sede na n2 . CEP: ___/CE, doravante denominado
MUNICIPIO, por intermédio do Nome do 6rgdo, com sede na (endereco completo), inscrito no
CNPJ/MF n? XXXXXXXXXXX, representado neste ato por seu titular, (nome da autoridade), nomeado pela
Portaria n. XXXX, de XX/XX/XXXX, doravante designado simplesmente LOCATARIO, e do outro lado da
avenca o Sr/Sra./empresa (nome da pessoa proprietiria do imével), pessoa juridica/fisica, inscrita
no CNPJ/CPF sob o n® XXXXXXXXXXXXXXX, com sede/domicilio (endereco completo), doravante
denominada LOCADOR, celebram o presente CONTRATO DE LOCACAO de Imével mediante as
seguintes cliusulas e condi¢des que se seguem:

FUNDAMENTO DO CONTRATO:; Este contrato decorre do Processo n® XXXXXXXXXXX, sendo autorizado
pelo Despacho n. XXXX/XXX, fundamentado em inexigibilidade de licitagdo, na forma do disposto no
Artigo 74, V, da Lei Federal n° 14.133, de 12 de abril de 2021 e na Lei Federal n. 8.245/1991 e suas
alteractes posteriores, mediante as seguintes cliusulas e condigdes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBIETO.

1.1 Constitui objeto do presente contrato a locagio do imovel localizado no endereco (informagdo
completa, inclusive com o CEP), objeto da matricula n® XXXXX, do XX® oficio de Registro de Iméveis, de
propriedade de {(nome do proprietirio) para abrigar as instalagdes do (nome do drgdo).

2. CLAUSULA SEGUNDA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR.

2. 0 LOCADOR obriga-se a:

2.1.1 Entregar o imdvel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina;

2.1.2 Fornecer declaracio atestando que ndo pesa sobre o imdvel qualquer impedimente de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagéo, oy, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagao pertinente, para fins de avaliacio por
parte da Administracdo;

2.1.3 Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imével;

2.1.4 Manter, durante a lbcacdo, a forma e o destino do imével;

2.1.5 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacéo;

2.1.6 Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido da enwega das chaves, para
fins de verificacio minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria, parte integrante deste
confrato, os eventuais defeitos existentes;

2.1.7 Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem como de
vicios e defeitos anteriores a locagdo, como desabamentos decorrentes de vicios redibitorios, incéndios
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provenientes de vicios pré-existentes na instalacdo ektrica etc;

2.1.8  Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locacao;

Responder pelas obrigagdes tributirias incidentes sobre o imovel, como impostos e taxas.

2.1.9 Responder pelas contribui¢des de melhoria incidentes sobre o imével ante o disposto no art. 82,
§32, do Decreto-Lei n. 195/67;

2.1.10 Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importincias pagas, vedada a quitacio
genérica;

2.1.11 Pagar as taxas de administracdo imobilidria e de intermediagdes, se existirem;

2.1.12 Pagar as despesas extraordindrias de condominio, se houver, entendidas como aquelas que nao
se refiram aos gastos rotineiros de manutengao do edificio, como, por exemplo:

a. obras de reformas ou acréscimos que interessem  estrutura integral do imével;

b. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragio e iluminagdo, bem como das esquadrias externas;
¢. obras destinadas a repor as condigoes de habitabilidade do edificio;

d. indenizacdes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados, ocorridas em data
anterior ao inicio da locagao;

e. instalacdo de equipamento de seguran¢a e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacdo, de
esporte e de lazer;

f. despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;

g. constituigdo de fundo de reserva, e reposigdo deste, quando utilizado para cobertura de despesas
extraordinarias;

2.1.13 Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas existentes (ar-condicionado,
combate a incéndio, hidraulico, elétrica e outros porventura existentes);

2.1.14 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitacdo e qualificacao exigidas
para a contratagdo;

2.1.15 Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do término da vigéncia do
contrato, quando ndo houver interesse em prorrogar a locagio; (sugestio)

2.1.16 Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam
sendo exigidas;

2.1.17 Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo; (sugestio)

2.1.18 Providenciar a atualizagao do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, se for o caso;

2.1.19 Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragfes na titularidade do imével inclusive com a
apresentagdo da documentagio correspondente.

3.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da lbcagdo exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;

3.1.2 Servir-se do imdvel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim a que
se destina, devendo conservi-lo como se seu fosse:

3.1.3 Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imovel, por ocasido da entrega das chaves, para fins
de verificagdo minuciosa do estado do imdével, fazendo constar no Termo de Vistoria fornecido pelo
LOCADOR os eventuais defeitos existentes;

3.1.4 Manter o imdvel locado em condigdes de limpeza, de segurancga e de utilizagao;

3.1.5 Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condigoes em que o recebeu, conforme documento de
descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragbes
decorrentes do uso normal Alternativamente, poderad repassar ao Locador, desde que aceito por este, a
importincia correspondente ao or¢gamento elaborado pelo setor técnico da Administracio, para
fazer face aos reparos e reformas ali especificadas;

3.1.6 Comunicar ao LOCADOR qualguer dano ou defeito cuja reparagio a este incumba, bem como as
eventuais turbacoes de terceiros;
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3.1.7 Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o direito ao
abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da
Lei n® 8.245, de 1991;

3.1.B Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel ou nas suas instalacdes,
provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

3.1.9 Nio modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR;

3.1.10 Comunicar ao LOCADOR o surgimento de.qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este
incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

3.1.11 Entregar imediatamente ac LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como gualquer intimagdo, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

3.1.12 Pagar as despesas ordindrias de condominio, se existentes, entendidas como aquelas necessarias
4 sua administracdo, como, por exemplo:

a. salirios, encargos trabalhistas, contribuigdes previdencidrias e sociais dos empregados do
condominio;

b. consumo de agua e esgoto, gas, luz e for¢a das areas de uso comum;

c. limpeza, conservacio e pintura das instalagies e dependéncias de uso comum;

d. manutencio e conservacdo das instalacdes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecdnicos e de
seguranga, de uso comum;

e. manuten¢do e conservacdo das instalacdes e equipamentos de uso comum destinados a pratica de
esportes e lazer;

f. manutencdo e conservacao de elevadores, porteiro eletrnico e antenas coletivas;

g. pequenos reparos nas dependéncias e instalagoes eéricas e hidraulicas de uso comum;

h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagio;

i. reposigao do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou complementagio de
despesas ordindrias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locacio.

3.1.13 Pagar as despesas de telefone, energia eltrica, gias (se houver), agua e esgoto;

3.1.14 Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seus mandatirios, mediante prévia
combinacao de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipétese de
sua alienagdo, quando ndo possuir interesse no exercicio do direito de preferéncia de aquisicdo (artigo
27 da Lei n® 8.245, de 1991);

3.1.15 Cumprir integralmente a convencdo de condominio e os regulamentos internos, se existentes.

4. CLAUSULA QUARTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAQ

4.1 O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificacées ou benfeitorias sem prévia autorizacio
ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizagdo do imével estiver comprometida ou na
iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuac¢do do presente contrato;

4.1.1 As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situagbes serio posteriormente
indenizadas pelo LOCADOR;

4.2 As benfeitorias tteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito
de retencdo;

4.2.1 Na impossibilidade da obtenc¢io da prévia anuéncia do LOCADOR, é facultado ao LOCATARIO a
realizagdo da benfeitoria 0til sempre que assim determinar o interesse piiblico devidamente motivado;
4.2.2 As benfeitorias ateis ndo autorizadas pelo LOCADOR poderdo ser levantadas pelo LOCATARIO,
desde gque sua retirada ndo afete a estrutura e a substincia do imével

4.3 As benfeitorias voluptudrias serio indenizaveis caso haja prévia concordincia do LOCADOR;

4.3.1 Caso ndo haja concordincia da indenizacio, poderdo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a
locagdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substincia do imével
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4.4 0 valor de toda e qualkuer indenizagio poderd ser abatido dos aluguéis, até integral ressarcimento,
no limite estabelecido pelas partes, mediante termo-aditivo.
4.5 Caso as modificacdes ou adaptagoes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum dano ao imovel
durante o periodo de locagio, este dano deve ser sanado as expensas do LOCATARIO.
4.6. Finda a locagdo, serd o imdvel devolvido ao LOCADOR, nas condicdes em que foi recebido pelo
LOCATARIO, conforme documento de descricio minuciosa elaborado quando da vistoria para
entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal
5. CLAUSULA - A
5.1 O prazo do presente Contrato serd de XXXX meses/anos, nos termos do art. 3° da Lei n. 8.245/91 a
contar da data de sua assinatura.
5.2 Os efeitos financeiros da contratacio sé terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, que devera
ser precedida da assinatura do Termo de Vistoria do imével por ambas as partes.
5.3 O prazo de vigéncia poderd ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica, por consenso
entre as partes e mediante Termo Aditivo.
5.3 A prorrogacio do prazo de vigéncia dependerd da comprovagao pelo LOCATARIO de que o imdvel
satisfaz os interesses esttais, da compatibilidade do valor de mercado e da anuéncia expressa do
LOCADOR, mediante assinatura do termo aditivo.
5.4 Caso nio tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar comunicaciao escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias (sugestio) da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicagio das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual

. CLA A - N
61 O MUNICIPIO pagari ao LOCADOR o aluguel mensal no valbr de RS
( ), perfazendo o valor global de R$
(i)
5.2 0 pagamento sera efetuado, até o 20° (vigéssimo) dia util subsequente ao do vencimento, por meio
de Ordem de Pagamento. (sugestio)
6.2.1 Os pagamentos deverdo ser feitos na Conta Corrente n® Operagdo
n° Banco ;
6.2.2 Sobre os valores das faturas niio quitadas na data de seus respectivos vencimentos, incidira juros
de 0,5% (meio por cento) am., pro rata die, desde que solicitado pelo LOCADOR mediante
comunicacio escrita 3 Administragio, constituindo-se por este ato a mora.
6.3 As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes sobre o imoével
(A4gua e esgoto, energia elétrica etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido contratualmente ao
LOCATARIO, serdo suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data da efetiva
ocupagdo do imével.
64 O acertamento desta propor¢io se dari na primeira parcela vencivel da despesa, pagando
LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas partes da parcela. Caso o LOCATARIO a pague na
integralidade, a parte de responsabilidade do LOCADOR sera abatida no valor do aluguel do més
subsequente. A mesma propor¢io também sera observada no encerramento do contrato,
promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do altimo aluguel.
6.5 Quando do pagamento ao LOCADOR, serd efetuada eventual retencao tributiria prevista na
legislagdo aplicavel.
6.6 O LOCATARIO ndo se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
LOCADOR, que porventura ndc tenha sido acordada no contrato.

Agéncia

7. CLAUSULA SETIMA - DO REAJUSTE.

7.1 Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia igual ou superior a
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doze meses, mediante a aplicagdo do Indice de Pregos para o Consumidor Amplo - IPCA, medido
mensalmente pelb Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE (sugestio), desde que seja
observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da assinatura do contrato, para o
primeiro reajuste, ou da data do Gltimo reajuste, para os subsequentes.

7.2 Se a variacio do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego médio de mercado
para a presente locacdo, o LOCADOR aceitard negociar a ado¢do de preco compativel ao mercado de
locacgdo do municipio em que se situa o imdvel

7.3 Caso o LOCADOR nao solicite o reajuste até a data da prorrogacao contratual, na pactuagiao do
termo aditivo, ocorrera a preclusio do direito, e nova solicitacdo sé podera ser pleiteada apos o
decurso de novo interregno minimo de 1 {um) ano, contado na forma prevista neste contrato.

7.4 0 reajuste serd formalizado no mesmo instrumento de prorrogacdo da vigéncia do contrato, ou por
apostilamento, caso realizado em outra ocasido.

8. CLAUSULA OITAVA - DA DOTACAQ ORCAMENTARIA.

8.1 A presente despesa correra a conta da Dotagio  Orcamentiria n®

- -

9. CLAUSULA NONA - DA FISCALIZACAO.

9.1 A fiscalizacdo do presente contrato serd exercida por um representante da Administracdo, a ser
nomeado mediante Portaria, ao qual competird dirimir as dividas que surgirem no curso da execucdo do
contrato e de tudo dara ciéncia 4 Administracio.

9.1.1 A fiscalizagdo de que trata esta clhusula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do LOCADOR,
inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfeicdes técnicas,
vicios redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia dest,
ndo implica em corresponsabilidade do LOCATARIO ou de seus agentes e prepostos.

9.1.2. 0 fiscal do contrato anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugio
do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessario a regularizagio das faltas ou defeitos observados e encaminhando os
apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

9.1.3. A gestio e fiscalizacdo do contrato seguirio as disposigbes da Lei n. 14.133/21 e os atos
normativos regulamentares correspondentes,

9.1.4. As decisbes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo ser
solicitadas a seus superiores em tempo hébil, para a adogdo das medidas convenientes.

9.1.5. 0 LOCADOR podera indicar um representante para representi-lo na execugdo do contrato.

# -

IMA - :
10.1. A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualgquer dos deveres elencados
no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantidos o contraditério e a ampla defesa, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal e nos moldes da Lei 14.133/2021 e do Decreto , OU outro que
venha a substitui-lo, s penalidades de:

a. Adverténcia em razdo do descumprimento, de pequena relevincia, de obrigacio legal ou
infragao a lei, quando ndo se justificar a aplicagdo de sangio mais grave ou inexecugdo parcial de
obrigacdo contratual principal ou acesséria de pequena relevincia, quando nio se justificar a aplicacio
de sancdo mais grave;

b. Multa:

b.1. Moratéria de ___ % por dia de atraso injustificado, sobre o valor mensal da contratacio;

b.2. Compensatoria: entre 0,5% (cinco décimos por cento) até 30% (winta por cento) sobre o valor total
do contrato, no caso de inexecugao parcial ou total do objeto;
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h.2.2. considera-se inexecucio total do contrato o atraso superior a 30 (trinta) dias no cumprimento do
prazo estabelecido no contrato ou entre as partes; — —

b.2.3. A multa poderé ser descontada de pagamento eventualmente devido pela contratante decorrente de
outros contratos firmados com a administragio piblica municipal

h.2.4. A aplicacdo de multa moratéria nao impedira que a administracdo a converta em compensatoria e
promova a extingdo unilateral do contrato cumulada de outras san¢des previstas na Lei federal n®
14.133,de 2021

C. Impedimento de licitar e contratar, pelo-prazo de até trés anos, a ser aplicada quando ndo se
justificar a imposigdo de outra mais grave, aquele que:
I. Der causa a inexecugdo parcial do contrato, que supere a gravidade daquela prevista no inciso |

do art. 155 da Lei federal n® 14.133/21, ou que cause grave dano a administragdo, ao funcionamento dos
servicos publicos ou ao interesse coletivo;

il Der causa a inexecugdo total do conftrato;

1. Nio manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

IV. Ensejar o retardamento da execu¢io ou da entrega do objeto da confratacio sem motive
justificado.

d. Declaragio de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragao Publica, no caso de:

o LOCADOR apresentar declaragio ou documentagdo falsa para a celebragdo do contrato ou em
sua execugao;

1L o LOCADOR fraudar a ou praticar ato fraudulento na execugao do contrato;
11 Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
IV. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato;

V. Praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei Federal n. 12.846,/2013

10.1.1.A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangoes.
10.1.2. Na aplicagio das san¢des serdo considerados:

I- a natureza e a gravidade da infracdo cometida;

11- as peculiaridades do caso concreto;

I11- as circunstincias agravantes ou atenuantes;

IV- os danos que dela provierem para a Administragdo Publica;
10.2 A aplicagio de qualkquer das penalidades previstas realizar-se-2 em processo administrativo que
assegurard o contraditéric e a ampl defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n®
14.133/2021, Decreto ou outro que vier a substitui-lo
10.3. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos vabres a serem
pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa
do Municipio e cobrados judicialmente.
10.4. As sancdes aqui previs@s sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no caso
das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

11, -

11.1 A Administracdo Pablica podera motivadamente adotar providéncias acauteladoras, inclusive
retendo o pagamento, como forma de prevenir a ocorréncia de dano de dificil ou impossivel
reparacio.

12.1. Este contrato poderd ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequacdo ao
atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina e para os casos previstos neste
instrumento, sendo assegurada ao LOCADOR a manutengdo do equilibrio econdmico-financeiro do
ajuste.

12.2. Caso, por razdes de interesse piblico devidamente justificadas, o LOCATARIO decida devolver o
imével e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do

auiar, 5/M, Centro, C
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pagamento de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima
de 30 (trinta) dias; (sugestio)

12.2.1. Nesta hipdtese, caso ndo notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que este nao tenha
incorrido em culpa, o LOCATARIO ficard sujeito ao pagamento de multa equivalente a xx aluguéis,
segundo proporgio prevista no art. 42 da Lei 8.245, de 1991 e no art. 413 do Codigo Civil, considerando-
se 0 prazo restante para o término da vigéncia do contrato;

12.3. Se, durante a locagio, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO e o imével ainda servir
para o fim a que se disponha, a este caberd pedir redugdo proporcional do valbr da locagdo;12.4.
Durante o prazo estipulado para a duragdo do contrato, ndo poderd o LOCADOR reaver o imével locado
(art. 4° da Lei Federal n. 8.245/1991)

13.CLA o i - INCA

13.1 O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, poderd extinguir este cumram sem gualquer dnus, em caso
de descumprimento total ou parcial de qualquer cliusula contratual ou obrigagao imposta ao LOCADOR,
sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

13.1.1 A extingdo por descumprimento das cliusulas e obrigacdes contratuais acarretara a execugao dos
valores das multas e indenizacbes devidos ao LOCATARIO, bem como a retencdo dos créditos
decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das sangbes previstas neste
instrumento.

13.2 Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer das hipdteses
enumeradas no artigo 137 da Lei n? 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a esta relagdo locaticia.

13.3 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagio do imével tis como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forga maior etc., 0 LOCATARIO podera considerar
o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificacdo, ou
mulia, desde que, nesta hipétese, nao tenha concorrido para a situagao.

13.4 O procedimento formal de extingdo contratual tera inicio mediante notificacdo escrita, entregue
diretamente ao LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento, ou endere¢o eletrdnico.

13.5 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditorio
e a ampla defesa, e precedidos de autorizagio escrita e fundamentada da autoridade competente.

13.6 0 termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:

13.6.1 Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

13.6.2 Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

13.6.3 Indenizagdes e multas.

14. CLAUSULA DE -
14.1 - Cabera ao LOCATARIO providenciar, por sua conta, a publica¢do resumida do Contrato no Portal

Nacional de Contratagdes Pablicas (PNCP), que é condigdo indispensavel para a sua eficacia, conforme
preceitua o art. 94 da Lei 14.133/2021.

15.CLA LA DECIM =

15.1. Os casos omissos ou situagbes nao explicitadas nas cliusulas deste contrato serdo decididos pebo
LOCATARIO, segundo as disposicdes contidas na Lei n® 8.245, de 1991, e na Lei n® 14.133, de 2021,
subsidiariamente, bem como nos demais atos normativos correlatos, que fazem parte integrante deste
contrato, independentemente de suas transcrigbes.

15.2. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipotese de alienagiio do imével locado, na forma
do artigo 82 da Lei n® 8.245, de 1991, ficando desde ja autorizada a averbagdo deste instrumento na
matricula do imével junto ao Oficial de Registro de Imoveis competente.
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¥ FEEFEITVRA MERITIPAL BE SE‘CI’Etariﬂ
wmw J.?".I!.*..”,,..LO Municipal de Satde

e e ——

16.CLA : - A

16.1 Fica eleito o foro do Municipio de ,Ccom renincia expressa a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja ou venha se tornar, para dirimir quaisquer questdes que possam advir do
presente Contrato.

E assim, por estarem assim justas e acordadas, apos lido e achado conforme, as partes assinam o
presente instrumento, em 03 (trés) vias de igual teor e forma para um s06 efeito legal na presenca das
testemunhas abaixo nominadas.

, 405 dias do més de do ano de 20xx.
(nome da autoridade)
(nome do cargo)
Pelo LOCADOR:
[(nome)

Praca Major Jose Estelita de Aag
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