PROJETO DE ENGENHARIA

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

CAPISTRANO-CE, 25 de Janeiro de 2024



L0

20

3.0

4.0

5.0

6.0

MEMORIAL DESCRITIVO

OBJETO

O presente Laudo tem por Objeto avaliar o valor de mercado de um imével urbano para servir as
demandas da Secretaria de Saiide, mais especificamente a sede do programa do Servigo de Atendimento
Movel de Urgéncia (SAMU) do municipio de Capistrano - CE.

LOCALIZACAO

Rua Coronel Francisco Nunes Cavalcante, Centro, municipio de Capistrano-CE, CEP: 62.748-000,
possuindo o imovel drea total construida de 103,60 (cento e trés metros e sessenta centimetros) m?,
sendo 4,45 (quatro e quarenta e cinco) metros de largura por 23,28 (vinte e trés e vinte e oito) metros
de comprimento, propriedade da Sra. Maria José Tavora Lima.

PROPRIETARIO

Sra. Maria José Tavori Lima, conforme informagdo repassada pela Secretaria de Saide ¢ Escritura
Particular anexa a este laudo.

JUSTIFICATIVA

Imovel locado mediante dispensa de licitagdo, tendo em vista suas caracteristicas se adequarem ao objeto
pretendido pela Secretaria de Saiide do municipio de Capistrano.

NORMAS

Foram observadas quando da realizagdio deste, todas as normas, especificagdes e metodos da Associagiio
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) que tenham relagiio com os servigos objeto do conirato.

A avaliagdo também esta em conformidade com o Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia — IBAPE. O imével foi avaliado na suposigio de que esteja livre e desembaracado de
quaisquer dnus, encargos ou gravames de qualquer natureza que possam afetar o seu valor,
pressupondo-se que as medidas do terreno e de construgdo, bem como seus respectivos titulos estejam
corretos e registrados em cartorio ¢ que a documentagdio enviada para consulta seja vigente.

CARACTERISTICAS DO IMOVEL
6.1 - TOPOGRAFIA

A area onde se encontram os iméveis objetos deste trabalho esta em local seco e apresenta topografia plana.

62  =LOCALIZACAO

O imdvel a ser avaliado, estd localizado em meio urbano, possuindo vizinhanga e em area central no
municipio de Capistrano - CE.

6.3 = INFRAESTRUTURA URBANA E USO DO SOLO

O imével do presente trabalho esta servido de melhoramento piblico apresentado a seguir:



Rede de abastecimento d’agua
Rede de coleta de esgoto
Energia elétrica

luminagdo Piblica

Rede de telefonia
Pavimentacio asfiltica

70 METODO AVALIATIVO

Para determinagdoi do valor unitario bésico aplicavel ao imével, realizou-se uma pesquisa de mercado,
baseada em oferta de imoveis no mercado imobilidrio e consulta a corretores imobiliarios atuantes nesta
cidade, determinando-se o valor de mercado por unidade de metro quadrado do imével. Atribuindo-se
valores adequados aos fatores de localizagdo, padrdo construtivo, fator de depreciagdio, fator area, a fim de
obterem-se valores comparavéis entre os imoveis pesquisados e o imovel em avaliagdo, determina-se o valor
unitario basico por unidade de metro quadrado.

Baseado na tabela CUB / SINDUSCON / CEARA E NBR 12.721/2006 ¢

Levantamento Local

O valor de mercado determinado para o metro quadrado do imével, apos pesquisas de mercado e consulta
imobiliaria ¢ de: R$ 11,92 (Onze reais e noventa e dois centavos) por metro quadrado.

80 CONCLUSAO

Através do presente Laudo de Avaliagio de Imovel, conclui-se que o valor de mercado do imével urbano
e:Valor de mercado do imdvel, enderego, localizado Rua Coronel Francisco Nunes Cavalcante, Centro,
municipio de Capistrano — CE, com uma érea total construida de 103,60 (cento e trés e sessenta) m? é de
RS 1.234,91 (Hum mil e Duzentos e Trinta de Quatro reais ¢ noventa ¢ um centavos).

90 RESPONSAVEL TECNICO
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