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Exma. Sra. Secretiria de Saide de Capjstrano-CE

Gustavo Wilker Farias Cala¢a Rodrigues, infra-assinado, engenheiro civil, contratado
pela Prefeitura do Municipio de Capistrano-CE, para a elaboragdo de uma Laudo de
Avaliagio de Imével Urbano, e tendo procedido as diligéncias, vistorias e pesquisas que
se fizeram necessdrias, vem apresentar 4 consideragdo de Vsa. As conclusoes a que chego,

por meio do seguinte

Laudo de Avaliacio de Imével Urbano
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1. APRESENTACAO

Para a elaboragio do presente Laudo de Avaliagio de Imoével Urbano foi
designado a pessoa do engenheiro responsavel Gustavo Wilker Farias Calaga Rodrigues

e cujo trabalho cumpre agora a contratante analisar.
2. OBJETIVO DA AVALIACAO

A Prefeitura do Municipio de Capistrano-CE tem por objetivo determinar o Valor
de Mercado para o seguinte imovel: rua Coronel Francisco Nunes Cavalcante, n® 10,
bairro Centro, situado na cidade de Capistrano-CE, com uma drea construida de 211,00

m? (aproximadamente), de propriedade da Sra. Maria Araujo Candido.
3. METODOLOGIA DE AVALIACAO

A avaliacdo estara em conformidade com o Instituto Brasileiro de Am{aliaqﬁes e
Pericias de Engenharia — IBAPE — e com a Associagio Brasileira de Normas Técnicas —
ABNT. O imével foi avaliado na suposicio de que esteja livre e desembaragado de
quaisquer onus, encargos ou gravames de qualquer natureza que possam afetar o seu
valor, pressupondo-se que as medidas do terreno e de construgdo, bem como seus
respectivos titulos estejam corretos e registrados em cartério e que a documentagdo

enviada para consulta seja vigente.
4. CARACTERIZACAO DOS IMOVEIS
4.1 TOPOGRAFIA

A 4rea onde se encontram os imoveis objetos deste trabalho esta em un local seco

e apresenta topografia plana.
4.2 LOCALIZACAO

O imédvel a ser avaliado, este localizado em meio urbano, possuindo vizinhanga e

em area central do municipio de Capistrano-CE.

4.3 RELATORIO FOTOGRAFICO

¢
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O Anexo I — Relatorio Fotografico, contém as imagens para comprovar seu atual
estado e uso.
4.4 INFRAESTRUTURA URBANA E USO DO SOLO
O imoével do presente trabalho esta servido de melhoramento publico apresentado
a seguir:
« Rede de abastecimento de agua,
¢ Rede de abastecimento de energia elétrica;
* Rede de iluminagio publica;
* Rede telefonica;
* Guias e sarjetas;
* Pavimentagdo asfaltica.
Esta servido pelos servigos plblicos apresentados a seguir:
¢ Servigos de correios;
* Servigos de transporte urbano;
e Limpeza publica.
Ainda possui a seguinte caracteristica apresentada a seguir:
e Localizado ao centro da cidade e aos demais centros comerciais;
e Uso urbano;
5. DETERMINACAO DO VALOR UNITARIO BASICO
Para determinagio do VALOR UNITARIO BASICO aplicavel ao imével,
realizou-se uma pesquisa de mercado, baseada em ofertas de iméveis no mercado
imobiliario e consulta a corretores imobiliarios atuantes nesta cidade, determinando-se o
VALOR DE MERCADO por unidade de metro quadrado do imovel. Atribuindo-se
valores adequados aos fatores de localizagdo — fator de oferta, fator de melhoramentos
publicos, fato de padrio construtivo, fator de depreciagio, fator drea — a fim de obterem-
se valores comparaveis entre os imdveis pesquisados e o imovel em avaliagao, determina-

se 0 VALOR UNITARIO BASICO por unidade de metro quadrado.

5.1 VALOR DE MERCADO

v
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O VALOR DE MERCADO determinado para o metro quadrado de imovel, apos
pesquisas de mercado e consulta imobilidria é de: RS 5,48/m? (cinco reais e
quarenta e oito centavos).

5.2 FATOR DE OFERTA

Considerando que os valores provém de oferta, procedemos ao desconto de 10%
(dez por cento) sobre os mesmos, atendendo a uma elasticidade de negdcios no
mercado imobilidrio. Portanto, o fator de oferta empregado ¢ de 0,85 em
conformidade com as normas que regem os principios da Engenharia de
Avaliagoes.

5.3 FATOR TOPOGRAFICO

Considerando-se que todos os dados analisados sdo de topografia plana, situagio
paradigma, o fator topografico é de 1,00. Portanto, este fator foi desconsiderado.

5.4 FATOR MELHORAMENTOS PUBLICOS

Para corrigir as discrepéincias entre os melhoramentos publicos disponiveis de um
dado de referéncia, em relagéo a situagdo paradigma, utiliza-se o modelo proposto
pelo Eng. Ruy Carneiro, com os pregos abaixo transcritos: agua 0,15 fuz publica
0,10 — luz domiciliar 0,15 — guias e sarjetas 0,10 — pavimentagdo 0,30 — telefone
0,10. Considerando-se que todos os dados analisados possuem melhoramentos
publicos, este fator foi desconsiderado.

5.5 VALOR UNITARIO BASICO

Conforme a analise dos valores obtidos, atribuindo-se valores adequados aos
fatores homogeneizacdo e do tratamento dos resultados, chega-se ao VALOR
UNITARIO BASICO por unidade de metro quadrado de: RS 4,93/m? (quatro reais

¢ noventa e trés centavos).
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6. CONCLUSAO
Através do presente Laudo de Avaliagdo de Imével Urbano, conclui-se que os
valores de mercado dos imoveis urbanos, sdo:
e Valor de Mercado do Imdvel, sob enderego acima citado, localizado no bairro
Centro, com uma area construida de aproximadamente 211,00 m® (metros

quadrados) é de: RS 1041,00 (mil e quarenta e um reais).
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7. ENCERRAMENTO
Vai o presente Laudo de Avaliagdo de Imovel Urbano digitado em 6 (seis) laudas

escritas de um so lado, todas rubricadas, e a ultima datada e assinada.

Capistrano/CE, 20 de dezembro de 2019

2,

Gustavt)@lﬁk;/ Farias Calaca Rodrigues
ngenheiro Civil

CREA/CE 340546
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ANEXOI1

Relatorio Fotogrifico

Figura |
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Figura 3

Figura 4
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DADCS DO CLIENTE
Mome: MARIA ARALIO CANDIDOD
End. Leitura: RUA JOAD PAULO DA COSTA, 78, CENTRO

LIN-BBA - CAPISTRANG

Cidade: CAPISTRANO CEP: 62.748-000

End. Entrega:

Cidade: CEP:

Local: 039 Seior 002 Quadra: 117  Loke: D670 Comp: 0000
Subsetor: Subguadra;

ECOMOMIAS

Resideocis: 001 | Comercit: 000 | momenae 000 | Pattica: OO

mob:ssmmm

Servigo L-iun L.h.n.lm-‘ m;-ﬂn’] Médis Semestralim’}

AGUA .H.12F2?‘3m 12

DATAS

Leitura Atual: 07/01/2020 Emiss&o: 07/01 Lacre Agua: A12F279330

Leitura AnteriorDs/1 272015 |Préxima Laitura: Lacre Esgoto:

QUALIDADE DE AGUA DISTRIBUIDA REFERENTE A:  01/2020

N*de Amostras | Cloro | Turbldez Cor Coliformes Totels Escherichia Coli
Exigidas 10 10 10 10 10
Analisadas 12 12 12 12 12

Em conformi 12 12 2 12 12
MENSAGENS | INFORMACOES C

DMPLEMENTARES
CARO CLIENTE, ENCONTRAM-SE QUITADAS AS FATURAS DE SUA
TITULARIDADE, PARA ESTA UNIDADE CONSUMIDORA, VENCIDAS
EM 2019, CONFORME A LEI N. 12.007/2009. ESTA DECLARACAD
SUBSTITUI OUTRAS QULITACOES DO PERIODD E DE ANOS ANTERIDRES.
AGRADECEMOS SUA PONTUALIDADE. AGUA TRATADA E SAUDE.

DESCRIGAD DOS SERVICOS Valor (RS} HISTORICD DE VOLUME
Misiano |Agua (m') | Esgoto (m’)
AGUA 32 o1/2019 16 0
JURCS DE 0,033% AD DIA o027 o2e01a 11 ]
MULTADE 2% 09s o019 T o
042019 T [+]
08/2019 4 o
082019 4 0
072019 9 o
oa20e 12 1]
092019 14 [+}
102019 13 [+}
112019 14 (i}
1272019 11 0
TRIBUTDS SO8RE O FATURAMENTD SUBSIDIO
Descricdo Valor (RE) Descrigho Valor (RE)
PIS 033 Valor do Servigo 46,43
COFING 1,64 Subsidiol-} 12,08
Total de 34
MESIANO VENCIMENTO | TOTAL A PAGAR (R$)
01/2020 | 03/02/2020 34,34 2

F shrighels do Lsudre manber seu dastr atualizado unto @ Cagecs,
v e ey dca

IMP_FAT_CLIENTE_202001_103.FIC_CAPISTRAND

Masoras miormagbes pelo ielefone: 0800 IT5 0155,  Ertdedes Regulatorss Foraess: ACFOR - Autanguia de
nzs os de stendiments, GF Bh ks 1Th, no ste  Reguiacho, Fecsizacho o Controls dos Sarvicos Publicos.

ww cRgecE Com.br ou na ouvidoria Cagecs: :
:.1.1.1“:_damuith13hk1.m&nﬂr- Locskdades: ARCE - Apbncia Asguiacors oe Servigos
eatpdyal 155 Soe caARCE: www.arce ce.govbr  Pubiicos Delegados do Etteds do Cenrh: BED0 275 3338,

DADOS DO CLIENTE
Inscrigho: 31960218 Mésiama: 01/2020
Cidade: CAPISTRAND Vencimento: 03022020  Total (R$) 34,34

00-9 031896021901-7
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DECLARACAO

EU, Maria Aradjo Candido, inscrito no CPF n°® 220.767.603-00,
DECLARO, para todos os fins de direito e SOB AS PENAS DA
LEI, que sou legitimo proprietdrio do imdvel situado na Rua
Coronel Francisco Nunes Cavalcante, n® 10, Centro, Capistrano,
Ceard, tendo em vista locacdo do referido imével ao Municipio de
Capistrano, Ceara,

Capistrano, Ceard, 27 de janeiro de 2020.

Maria Aratjo Candido
CPF N° 220.767.603-00
DECLARANTE




