PROJETO DE ENGENHARIA

LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL URBANO

CAPISTRANO-CE, 28 de Setembro de 2022




PREFEITURA MUNICIPAL DF CAPISTRANO

MEMORIAL DESCRITIVO

1.0 OBJETO

O presente Laudo tem por Objeto avaliar o valor de mercado de um imdvel urbano para servir as
demandas da Secretaria de Obras e Servigos Piblicos, mais especificamente para o funcionamento da
nova sede da Secretaria de Obras do municipio de Capistrano - CE.

2.0 LOCALIZACAO

Rua Pedro Rodrigues Vasconcelos, N® SN, Centro, municipio de Capistrano-CE, CEP: 62.748-000,
com drea construida total de 361,00 (Trezentos e sessenta e um) m?* aproximadamente.

3.0 PROPRIETARIO

Sr. Jeferson Andre Coelho Mendes, conforme informagio repassada pela Secretaria de Obras e Servigos
Puiblicos e Escritura Pablica anexa a este laudo.

4.0 JUSTIFICATIVA

Imével locado mediante dispensa de licitagio, tendo em vista suas caracteristicas se adequarem ao objeto
pretendido pela Secretaria de Obras ¢ Servicos Piblicos do municipio de Capistrano.

5.0 NORMAS
Foram ohservadas quando da realizacao deste, todas as normas, especificagoes e metidos da Associagio
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) que tenham relagio com os servigos objeto do contrato.
A avaliagio também esta em conformidade com o Instituto Brasileiro de Avaliaghes ¢ Pericias de
Engenharia — IBAPE. O imovel foi avaliado na suposiio de que esteja livre ¢ desembaragado de
quaisquer OnUS, CNCATEOS OU ErAVAMCS de qualquer naturcza que possam afetar o seu valor,
pressupondo-se que as medidas do terreno ¢ de construgio, bem como seus respectivos titulos estejam
corretos e registrados em cartorio e que a documentagio enviada para consulta seja vigente.

6.0 CARACTERISTICAS DO IMOVEL

6.1 - TOPOGRAFIA
A irea onde se encontram os iméveis objetos deste trabalho esti em local seco ¢ apresenta topografia plana.

62 —LOCALIZACAO

O imovel a ser avaliado, estd localizado em meio urbano, possuindo vizinhanca ¢ em irea central no
municipio de Capistrano — CE.

63 —INFRAESTRUTURA URBANA E USO DO SOLO
O imével do presente trabalho estd servido de melhoramento publico apresentado a seguir:

Rede de abastecimento d’igua
Rede de coleta de esgoto



Energia elétrica
Tuminagio Publica
Rede de telefonia
Pavimentagao asfiltica

7.0 METODO AVALIATIVO

Para determinacio do valor unitirio basico aplicivel ao imdvel, realizou-se uma pesquisa de mercado,
baseada em oferta de imdveis no mercado imobilidrio e consulta a corretores imobilidrios atuantes nesta
cidade, determinando-se o valor de mercado  por unidade de metro quadrado do imovel. Atribuindo-se
valores adequados aos tatores de localizacio, padrio construtivo, fator de depreciagio, fator drea, a fim de
obterem-se valores comparavéis entre os iméveis pesquisados e o imovel em avaliacio, determina-se o valor
unitirio basico por unidade de metro quadrado.

Baseado na tabela CUB / SINDUSCON / CEARA E NBR 12.721/2006 ¢

Levantamento Loeal

O valor de mercado determinado para 0 metro quadrado do imGvel, apos pesquisas de mercado ¢ consulta
imobiliaria ¢ de: RS 3,08/m? (Trés reais e oito centavos) por metro quadrado.

7.1 — FATOR DE OFERTA

Considerando que os valores provém de oferta, procedemos ao desconto de 10% (dez por cento) sobre os
mesmos, atendendo a uma elasticidade de negdcios no mercado imobilidrio. Portanto, o fator de oferta
empregado € de 0,85 em conformidade com as normas que regem 08 principios da Engenharia de
Avaliagdes.

72 — FATOR TOPOGRAFICO

Considerando-se que todos os dados analisados sdo de topografia plana, situagio paradigma, o fator
topogrifico ¢ de 1,00. Portanto este fator foi desconsiderado.

73  —FATOR MELHORAMENTOS PUBLICOS

Para corrigir as discrepincias entre 05 melhoramentos pablicos disponiveis de um dado de referéncia, em
relacio 4 situagio paradigma, utiliza-s¢ 0 modelo proposto pelo Engenheiro Ruy Carneiro, com 0s pregos
abaixo transcritos: agua — 0,15; esgoto —0,10; luz piblica—0,10; luz domiciliar — 0,15; guias e sarjetas — 0,10;
pavimentacio — 0,30 telefone — 0,10,

Considerando  que todos os dados analisados possuem melhoramentos publicos, este fator foi
desconsiderado.

8.0 CONCLUSAO

Através do presente Laudo de Avaliagio de Imével, conclui-se que o valor de mercadeo do imovel urbano
i

Valor de mercado do imdvel, endereco, localizado Rua Pedro Rodrigues Vasconcelos, SN, Centro,
municipio de (‘.apist.mnu-(_l[i, CEP: 62.748-000, com uma édrea total construida de 361,00 m* (Trezentos €
sessenta e um) m? é de R§ 1.000,00 (Hum mil) reais.



9.0 RESPONSAVEL TECNICO

A

M

Eduardo Hanirique Femandes Vieira
Engenheiro Civil
RNP: 0617365776
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